
Пос�бник
ПОРАДИ  ТА  РЕКОМЕНДАЦІЇ  ЩОДО  ПОШУКУ

ЖИТЛА  В  НИЖНІЙ  САКСОНІЇ

Окреме чи сп�льне житло?
Де знайти житло?
Яку площу повинне мати житло?
Ск�льки воно має коштувати?
Яким має бути розм�р застави?
Який строк д�ї договору оренди?
Контрольний перел�к необх�дних
документ�в
На що потр�бно звернути увагу п�д час
огляду житла? 
Що робити в раз� дискрим�нац�ї?
Заява про перейняття витрат
Контрольний перел�к документ�в,
необх�дних для перейняття витрат
Догов�р оренди та передача житла
Контрольний перел�к питань п�д час
передач� житла
Якими є наступн� кроки?
Словник (опис терм�н�в)

1.
2.
3.

4.
5.
6.

7.

8.
9.

10.

11.
12.

13.
14.

Зм�ст



1. Окреме чи 
    сп�льне житло?

основний догов�р оренди
особистий прост�р � свободу д�й при
облаштуванн� свого житла

найчаст�ше догов�р суборенди, �нод� з
обмеженим строком д�ї
власну к�мнату
компан�ю сус�д�в (у квартирах сп�льного
проживання переважно живуть молод�
люди)
виг�дн�шу орендну плату, у тому числ� в
центр� м�ста
розпод�л обов'язк�в, наприклад з
прибирання, та сп�льн� покупки, наприклад
техн�ки
сп�льна д�яльн�сть

В окремому житл� ви маєте:

У житл� сп�льного проживання (WG) ви маєте:

У пошуку житла сп�льного проживання вам
допоможе проєкт «Zusammenleben Willkommen»
(«Ласкаво просимо до сп�льного житла»).
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2. Де шукати окреме чи 
 сп�льне житло? I

www.immobilienscout24.de
www.ebay-kleinanzeigen.de
www.immowelt.de
www.immonet.de
www.wg-gesucht.de

www.vonovia.de
www.deutsche-wohnen.com
heimkehr-hannover.de (наприклад, у Ганновер�)

Багато квартир як окремих, так � сп�льних ви можете
знайти на таких онлайн-платформах:

Агентства нерухомост� викладають оголошення про
в�льн� квартири на своїх сайтах, як � об'єкти
новобудов:

багато �нших!

Для пошуку в Інтернет� можна ввести так� запити:
«Wohnungsbaugesellschaft» (житлово-буд�вельний
кооператив), «Immobiliengesellschaft» (р�єлторська
компан�я), «Hausverwaltung» (домоврядна компан�я),
«Immobilienverwaltung» (управл�ння нерухом�стю) +
бажане слово пошуку

https://zusammenleben-willkommen.de/
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2. Де шукати окреме чи
сп�льне житло? II

www.wbs-wohnung.de
www.wohnungsbaugenossenschaften.de

www.neues-wohnen-nds.de
www.syndikat.org/projekte

Існують так зван� житлов� кооперативи. Вони
передбачають насамперед оренду соц�ального
житла. Д�знатися про них можна в Інтернет� за
запитом «Wohnungsgenossenschaft» + бажане
слово пошуку.

Альтернативн� сол�дарн� вар�анти проживання
можна знайти на сайтах проєкт�в �з
забезпечення житлом:

Приватн� оголошення можна насамперед знайти
на сайт� ebay-kleinanzeigen.de, оголошення про
житло сп�льного проживання часто публ�кують у
м�сцевих групах Facebook, Telegram або Signal.

3. Яку площу повинне мати
житло? Ск�льки воно має
коштувати? I

Для тих, хто має власний дох�д, застосовується
правило, зг�дно з яким сума орендної плати не
має перевищувати 1/3 чистого доходу.

Якщо ви отримуєте допомогу в�д Центру
зайнятост� чи соц�альної служби, то розм�р та
варт�сть житла регулюються законом, при цьому
щороку ця варт�сть переглядається. Як правило, ц�
суми становлять верхню межу орендної плати.
Вони можуть сильно вар�юватися в залежност� в�д
м�сця проживання. У великих м�стах орендна
плата є вищою, а отже, � верхня межа орендної
плати також є вищою. Про варт�сть (верхню межу
орендної плати) для конкретного м�сця
проживання можна д�знатися в Центр� зайнятост�
чи соц�альн�й служб�.

Якого розм�ру має бути житло?

Потр�бно зважати на наступну норму: на одну особу
припадає одна к�мната площею 12 кв.м., для д�тей
в�ком до 6 рок�в – 10 кв.м. Пари, а також брати та
сестри можуть мати сп�льну к�мнату (обмеження,
встановлен� законодавством, описано нижче).

Ск�льки має становити сума орендної плати?

https://www.wohnungsbaugenossenschaften.de/genossenschaften/alle-genossenschaften
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3. Яку площу повинне мати
житло? Ск�льки воно має
коштувати? II

 Холодна оренда брутто = холодна оренда нетто (базова
орендна плата) + холодн� комунальн� витрати (сюди
належить, наприклад, догляд за садом, вив�з см�ття тощо).

Соц�альна служба та Центр зайнятост� перев�ряють так�
умови для оренди: 1 � 2

1.

                                               = 458 €       50 m² 

= 539 €       60 m²

= 640 €       75 m²

= 766 €       90 m²

 = 869 €      105 m² 

 + 92 €        +10 m²

 
   2. Витрати на опалення

Разом ц� дв� суми становлять теплу оренду брутто.

Важливо: холодна оренда брутто та витрати на
опалення визначаються та розраховуються окремо, а
не сама тепла оренда брутто.

Наприк�нц� цього пос�бника ви знайдете таблицю з
конкретними цифрами для рег�ону Ганновер.

3. Яку площу повинне мати
житло? Ск�льки воно має
коштувати? III

якщо ви втратили житло або скоро його втратите, то
холодна оренда брутто в новому житл� може бути
зб�льшена на 20%;
у скрутн�й ситуац�ї, наприклад, для батьк�в-одинак�в,
людей похилого в�ку, ос�б з �нвал�дн�стю � хрон�чними
захворюваннями та в деяких �нших випадках ця сума
може зб�льшуватися ще на 10%;
для житла з дозволом на отримання соц�ального
житла (Wohnberechtigungsschein) – ще додатково 10%.

Центр зайнятост� або соц�альна служба призначає
доплату (в�д 10 до 40%) та перераховує верхню межу
орендної плати на вашу користь. Верхня межа орендної
плати перераховується �ндив�дуально в таких випадках:

Якщо ви маєте дек�лька п�дстав, ви можете скласти вс� ц�
значення: 20%+10%+10%=40%. Це означає, що суму вашої
орендної плати може бути зб�льшено до 40%. Приклад:
для 1 особи в Ганновер� з вищезазначеними
обставинами: 458+(458x40%) = 641,20 Євро зам�сть 458
Євро!

Верхня межа орендної плати на приклад�:
Ганновер: 06/2022

 

У складних життєвих обставинах норми
орендної плати можуть п�двищуватися. 
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4. Яким має бути розм�р
застави? Де я можу
отримати допомогу для її
сплати?

5. Який строк д�ї договору
оренди?

Зазвичай договори оренди
укладаються на невизначений строк.
М�н�мальний строк д�ї договору
оренди сьогодн� може становити,
наприклад, 1 чи 2 роки. Це означає,
що ви не зможете роз�рвати його
протягом цього пер�оду.
Договори суборенди можуть мати
обмежений строк д�ї. 
Договори пром�жної оренди часто
мають обмежений строк д�ї.

Рекомендуємо звернути увагу на строк
д�ї договору суборенди або пром�жної
оренди та за необх�дност� погодити з
орендодавцем б�льш прийнятний для вас
строк оренди.

Якщо ви не можете покрити
основн� життєв� потреби за
рахунок власних кошт�в, то
соц�альна служба або Центр
зайнятост� можуть надати вам
кошти для застави у вигляд�
кредиту.

У раз� зм�ни м�сця проживання
заставу переймає Центр
зайнятост� за м�сцем реєстрац�ї.

Сума застави не має
перевищувати триразового
розм�ру холодної оренди нетто.



Супров�дний лист: Розкаж�ть орендодавцю про себе та
свою с�м'ю, а також опиш�ть ваш� життєв� обставини

6 .КОНТРОЛЬНИЙ  ПЕРЕЛІК  НЕОБХІДНИХ
ДОКУМЕНТІВ
УСІ  ДОКУМЕНТИ  НАДАЮТЬСЯ  У  ВИГЛЯДІ  ПАПЕРОВОЇ  КОПІЇ
АБО  У  ФОРМАТІ  PDF  У  РАЗІ  НАДІСЛАННЯ  В
ЕЛЕКТРОННОМУ  ВИГЛЯДІ

Анкета претендента: Бланк анкети ви отримаєте в�д
орендодавця: у н�й сл�д надати свої особист� дан�
(зазвичай п�д час огляду чи п�зн�ше за посиланням,
наприклад, в електронному лист�)

Посв�дчення особи або закордонний паспорт ус�х
член�в домоволод�ння, а також посв�дка на
проживання (з обох бок�в)

Дов�дка про в�дсутн�сть заборгованост� з орендної
плати: її ви можете отримати у свого тепер�шнього
орендодавця.

Дов�дка SCHUFA: п�дтвердження вашої
«кредитоспроможност�», тобто чи спроможн� ви
сплачувати свої рахунки � чи зможете ви робити це й
надал�. ЇЇ можна отримати у в�дд�леннях банк�в Postbank,
Volksbank або в Інтернет�.

Дов�дка про зароб�тну плату за останн� три м�сяц�
або дов�дка з Центру зайнятост� чи соц�альної служби
про отримання соц�альної допомоги 

Якщо ви навчаєтеся чи отримуєте профосв�ту: Дов�дка
з м�сця навчання або догов�р про п�двищення
квал�ф�кац�ї.
Дозв�л на отримання соц�ального житла(WBS): для
оренди соц�ального житла з виг�дн�шою платою, в окремих
випадках з позначкою «з особливою потребою в житл�».
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7. Що робити в раз�
дискрим�нац�ї?

На жаль, на ринку житла є поширеними
випадки дискрим�нац�ї. Б�льш 
детальну �нформац�ю ви знайдете 
в цьому пояснювальному в�део.

Якщо в процес� пошуку житла ви стали
св�дком чи особисто з�тнулися з
дискрим�нац�єю, то можете звернутися до
Центру протид�ї дискрим�нац�ї. Консультанти
допоможуть вам визначити можлив�
вар�анти повед�нки та нададуть вам
п�дтримку в їх реал�зац�ї. Консультац�ї
надаються конф�денц�йно, анон�мно та
безкоштовно.

Antidiskriminierungsstelle in Hannover (Центр
протид�ї дискрим�нац�ї в Ганновер�)
Blumenauer Straße 5-7, 30449 Hannover
Тел.: 0511–168 31045
Ел. пошта: ADS@hannover-stadt.de

Antidiskriminierungsstelle Oldenburg 
(Центр протид�ї дискрим�нац�ї, м.
Ольденбург)
Klävemannstr. 16, 26122 Oldenburg
Тел.: 0441 920582 28
Ел. пошта: ads@ibis-ev.de

Antidiskriminierungsstelle des Bundes /
Федеральний центр протид�ї
дискрим�нац�ї

 
11018 Berlin
Тел.: 0800 546 546 5 
Години прийому:
понед�лок - четвер з 9:00 до 15:00

Ел. пошта: beratung@ads.bund.de
www.antidiskriminierungsstelle.de

Координац�йний центр для
постраждалих в�д насильства на
ґрунт� правових, расистських чи
антисем�тських настроїв у Нижн�й
Саксон�ї:

www.betroffenenberatung.de

https://www.antidiskriminierungsstelle.de/DE/ueber-diskriminierung/lebensbereiche/alltagsgeschaefte/wohnungsmarkt/wohnungsmarkt-node.html
https://www.hannover.de/view/content/429727/full/1/955216
https://ibis-ev.de/angebote/gegen-diskriminierung-und-rechtsextremismus-in-oldenburg/antidiskriminierungsstelle/#kontakt
https://ibis-ev.de/angebote/gegen-diskriminierung-und-rechtsextremismus-in-oldenburg/antidiskriminierungsstelle/#kontakt
https://www.antidiskriminierungsstelle.de/DE/startseite/startseite-node.html;jsessionid=C2DC11EB390032975E05DE1D02B165D3.intranet232
https://betroffenenberatung.de/
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8. На що сл�д звернути
увагу п�д час огляду
житла?

Буде краще, якщо ви зберете вс� документи з
контрольного списку (лише коп�ї) в папку та
принесете з собою.

Попрос�ть орендодавця п�дготувати
пропозиц�ю.

Часто потр�бно заповнити анкету претендента.

Запитайте, як ви отримаєте бланк анкети
(особисто чи електронною поштою).

Переконайтеся, що ц�на оренди, к�льк�сть
к�мнат та розм�р житла в�дпов�дають
зазначеним у пропозиц�ї.

Чи зачиняються в�кна й двер�?

Чи э десь цв�ль (чорн� плями)? Чи справна
електромережа?

Чи справн� водопров�дн� крани?

В�зьм�ть �з собою когось, хто говорить
н�мецькою.

9. Заява про перейняття
витрат

Подання заяви з персональною
пропозиц�єю до уповноваженого органу
соц�ального забезпечення
Лише пот�м п�дписання договору оренди
З п�дтвердженням та запрошенням на
зустр�ч + догов�р оренди до в�дд�лу
соц�альних виплат для призначення
розм�ру орендної плати та застави.

Отримання перейняття витрат �з
персональною пропозиц�єю
П�сля цього п�дписання договору оренди 
Подання заяви про витрати на проживання
разом з договором оренди (додаток KdU) та
заяви на перейняття застави

До соц�альної служби:

До Центру зайнятост�:

Для першого обладнання житла меблями,
холодильником та пральною машиною
подається окрема заява. 



адреса житла
дата початку оренди
площа житла (к�мнати) 
к�льк�сть к�мнат
чи потр�бний дозв�л на отримання соц�ального
житла (WBS)
холодна оренда нетто
комунальн� витрати (холодн� поб�чн� витрати) 
витрати на опалення
сума застави
тип опалення та розм�р буд�вл�
чи придатне житло для проживання 
чи є в ньому плита й мийка
чи обладнане житло меблями (повн�стю або
частково)

Персональна пропозиц�я: м�стить усю необх�дну
�нформац�ю про житло

10 .  КОНТРОЛЬНИЙ  ПЕРЕЛІК  ДОКУМЕНТІВ ,
НЕОБХІДНИХ  ДЛЯ  ПЕРЕЙНЯТТЯ  КОШТІВ
ЯКІ  ДОКУМЕНТИ  ПОТРІБНІ  ДЛЯ  ПЕРЕЙНЯТТЯ  КОШТІВ
ВІДОМСТВОМ?

У раз� оренди в приватного орендодавця:
п�дтвердження права власност� (декларац�я або
витяг �з Поземельної книги).

Чи є ваша орендна плата пропорц�йною?
Який строк оренди зазначено в договор�?
Хто є основним орендарем?
Чи вс� сторони п�дписали догов�р?

У раз� суборенди: дозв�л на суборенду в�д
орендодавця та основний догов�р оренди для
пор�вняння.
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11. Догов�р оренди та
передача житла - що
потр�бно знати? I

�мена вс�х стор�н, як� п�дписали догов�р
розм�р орендної плати та застави
ус� орендован� прим�щення (кухня, ванна
к�мната тощо)
дата початку орендних в�дносин � строк д�ї,
якщо його зазначено
протокол пошкоджень, показань л�чильник�в
тощо
правила внутр�шнього розпорядку
особист� домовленост� м�ж орендодавцем та
орендарем

строк д�ї договору оренди
чи передбачена градуйована оренда або
п�двищення орендної плати
Заздалег�дь узгодьте заходи щодо модерн�зац�ї.

Що прописано в договор� оренди?

На що сл�д звернути особливу увагу:

Не сплачуйте грош� без отримання розписки та
виконання зустр�чних зобов'язань! Документуйте
вс� свої д�ї! Не п�дписуйте жодних договор�в, якщо
ви їх не розум�єте.

11. Догов�р оренди та
передача житла – що
потр�бно знати? II

Огляд житла вами разом з орендодавцем
(за необх�дност� в супровод� �ншої особи). 
Оц�нка поточного стану житла �з
занесенням до протокола.
Протокол п�дписують обидв� сторони. 
П�д час виїзду на п�дстав� протоколу буде
прийнято р�шення щодо того, чи буде вам
повернено заставу, чи вона покриє
можливу шкоду, завдану вами.
У протокол� ф�ксується, як� пошкодження та
дефекти мають усуватися орендодавцем.
В�зьм�ть �з собою когось, хто зможе
порозум�тися з орендодавцем.
У раз� сумн�ву ви можете звернутися за
допомогою до асоц�ац�ї орендар�в
(Mieterverein).

Передача житла



Знаки зносу: Чи потребує житло кап�тального чи
косметичного ремонту? Чи працює опалення та
електроприлади? До пошкоджень � дефект�в можуть
належати, наприклад, плями на килимах,
пошкоджена плитка, пошкоджене п�длогове
покриття з ПВХ чи дерева. Чи зачиняються вс� в�кна?
У якому стан� знаходяться умивальник, ун�таз, душ,
ванна тощо? Чи присутн� ознаки цв�л� або
затоплення? Чи порожн�й п�двал? Чи прибране
житло й чи пофарбоване воно в нейтральний кол�р?

12 .КОНТРОЛЬНИЙ  ПЕРЕЛІК  ПИТАНЬ  ПІД
ЧАС  ПЕРЕДАЧІ  ЖИТЛА
НА  ЩО  СЛІД  ЗВЕРНУТИ  УВАГУ?  ЯКІ  ПИТАННЯ  СЛІД
ПОСТАВИТИ?

дата, �м'я та адреса орендодавця та орендаря
адреса житла
ус� пошкодження, дефекти та пов'язан� з цим
домовленост�
номери та показання л�чильник�в (води, тепла
та електроенерг�ї) 
позначка про передан� ключ� (вх�дн� двер�,
квартира, поштова скринька)
об�цянки щодо майбутн�х д�й 
п�дпис обох стор�н

Що зазначено в протокол�?

Поради: Усе перев�рте та вимагайте коп�ю. П�д час
огляду житла зверн�ть увагу на умови осв�тлення.
Перев�ряйте все ретельно та не посп�шаючи.
В�зьм�ть �з собою когось у якост� св�дка.



Wo findest du
eine Wohnung?

wfmqäopwmfowmfoqwmü

13. Якими є наступн�
кроки?

Грош� на перше обладнання житла меблями
в�д соц�альної служби чи Центру зайнятост�
Для цього подається окрема заява.
Перерахуйте, як� мебл� ви потребуєте.

 www.ebay-kleinanzeigen.de
Соц�альн� магазини та блошин� ринки
Групи Facebook
Групи сус�д�в, наприклад www.nebenan.de 

Електропостачання, �нтернет, побутовий газ 
Страхування, наприклад, домашнього
майна або цив�льної в�дпов�дальност�
Послуги за цими договорами ви сплачуєте
самост�йно 

Перше обладнання житла

Дешев� мебл�

Укладання договор�в

Станьте на обл�к в Управл�нн� в справах
громадян (Bürgeramt) � пов�домте свою адресу
Федеральному в�домству з питань м�грац�ї та
б�женц�в (BAMF), банку, медичн�й страхов�й
компан�ї тощо.

Подайте заяву до нової школи.

14. СЛОВНИК (ОПИС ТЕРМІНІВ)

Строк д�ї: має бути обґрунтовано в договор�. Д�знатися б�льше
Застава: гарант�я для покриття можливої шкоди або заборгованост� з орендної плати. Не має
перевищувати триразового розм�ру холодної оренди нетто.
Холодна оренда нетто: орендна плата без комунальних витрат, за один квадратний метр
площ�, що орендується. Холодна оренда брутто: загальна орендна плата, що складається з
холодних комунальних витрат � витрат на опалення. Поб�чн� витрати: холодн� = комунальн�
витрати // тепл� = витрати на опалення.
Брокерська ком�с�я: Інша особа виступає посередником при здач� житла в оренду. У такому
раз� д�є «принцип замовника». Зазвичай цю ком�с�ю сплачує орендодавець. Будьте обережн�
та не дайте себе обдурити!!!
Сплата в�дступного: за мебл� або предмети побуту, як� переходять в�д попередн�х орендар�в.
Дозв�л на отримання соц�ального житла (WBS): соц�альне житло з низькою орендною платою,
призначене для ос�б з низьким р�внем доходу або ос�б, як� отримують соц�альну допомогу в�д
Центру зайнятост� чи соц�альної служби та мають посв�дку на проживання, до зак�нчення
строку д�ї якої має залишатися не менше одного року. Позначка «з особливою потребою в
житл�» присвоюється, наприклад, у раз� втрати житла та в �нших скрутних життєвих
ситуац�ях. Умови для отримання дозволу WBS перев�ряються уповноваженим житловим
управл�нням.



Вих�дн� дан�

Авторське право  2022 Flüchtlingsrat Niedersachsen e.V. & InteraXion
Станом на: листопад 2022
Цю брошуру було створено в рамках мережевого проєкту AMBA 3 (Регулювання прийому та
консультування шукач�в притулку 3). Мережевий проєкт AMBA ф�нансується за рахунок кошт�в 
Фонду притулку, м�грац�ї та �нтеграц�ї ЄС, а також федеральної земл� Нижня Саксон�я � 
Фонду ООН для допомоги б�женцям.
Flüchtlingsrat Niedersachsen e.V./Некомерц�йна орган�зац�я 
«Рада в справах б�женц�в» Нижньої Саксон�ї
Röpkestraße 12 I 30173 Hannover
Телефон: 0511 98 24 60 30 I Факс: 0511 98 24 60 31
Oн-лайн:
http://www.nds-fluerat.org
http://www.facebook.com/Fluechtlingsrat.Niedersachsen
https://www.instagram.com/fluechtlingsrat_nds
https://twitter.com/FlueRat_Nds

ДОПУСТИМІ  НОРМИ  ОРЕНДНОЇ  ПЛАТИ
ДЛЯ  ЦЕНТРУ  ЗАЙНЯТОСТІ  ТА

СОЦІАЛЬНОЇ  СЛУЖБИ  
НА  ПРИКЛАДІ  РЕГІОНУ  ГАННОВЕР  
(СТАНОМ  НА  ЧЕРВЕНЬ  2022  РОКУ )

 

Quelle: https://www.asg-hannover.de/wp-content/uploads/Mietobergrenzen-Region-Hannover.pdf (15.11.2022)
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