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در کجا می توان آپارتمان پیدا کرد؟

متراژ آپارتمان چقدر باید باشد؟        
 هزینه آن چقدر باید باشد؟ 

هزینه سپرده چقدر می تواند باشد؟
مدت قرارداد اجاره چقدر است؟

چک لیست مدارک مورد نیاز برای
درخواست

آنچه باید انجام داد هنگام بازدید از
آپارتمان چه نکاتی را باید در نظر داشته

داشت؟
در صورت مشاهده تبعیض چه باید کرد؟

درخواست برای تقبل هزینه ها 
چک لیست تقبل هزینه

قرارداد اجاره و تحویل آپارتمان
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1. آپارتمان شخصی یا آپارتمان
مشترک؟

یک قرارداد اجاره اصلی
حریم خصوصی و آزادی زیادی برای چیدمان خانه

خود دارید

یک اجاره فرعی، گاهی اوقات برای مدت زمان
محدود 

اتاق شخصی برای خود
همراهی هم خانه های خود – جوانان به طور خاص

تمایل به زندگی در آپارتمان های مشترک دارند
اجاره ارزان تر - همچنین در مرکز شهر 

کارها (مانند نظافت) و خریدها (مثلاً لوازم خانگی)
مشترک 

فعالیت های مشترک هستید

شما در آپارتمان شخصی ،
 

 
در یک آپارتمان مشترک (WG) اغلب دارای

 
 

پروژه «به زندگی با هم خوش آمدید» به شما در هنگام
جستجوی یک آپارتمان اشتراکی کمک خواهد کرد.
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2. در کجا می توان آپارتمان
شخصی یا مشترک پیدا کرد؟

I

www.immobilienscout24.de
www.ebay-kleinanzeigen.de

www.immowelt.de
www.immonet.de

www.wg-gesucht.de

www.vonovia.de
www.deutsche-wohnen.com

heimkehr-hannover.de (مثلا برای هانوفر) 

می توانید بسیاری از آپارتمان های شخصی و مشترک را به
صورت آنلاین در پلتفرم ها پیدا کنید:

 

 
شرکت های اجاره ای همچنین آپارتمان های خالی و همچنین
پروژه های ساختمانی جدید را در وبسایت های خود ارسال

می کنند:

uو خیلی بیشتر!
 

برای جستجوی آنلاین می توانید عبارات زیر را وارد کنید:
«انجمن مسکن»، «شرکت املاک»، «مدیریت ملک»،

«مدیریت املاک» + محل سکونت مورد نظر.



Wo findest du
eine Wohnung?

wfmqäopwmfowmfoqwmü

2. در کجا می توان آپارتمان
شخصی یا مشترک پیدا کرد؟

II

www.wbs-wohnung.de
www.wohnungsbaugenossenschaften.de

www.neues-wohnen-nds.de
www.syndikat.org/projekte

تعاونی های مسکن نیز وجود دارد. این تعاونی ها به ویژه
اجاره های اجتماعی هستند.یک نمای کلی را می توان به

صورت آنلاین تحت عنوان تعاونی مسکن + محل سکونت
مورد نظر یافت.

اشکال جایگزین مسکن اشتراکی را می توان در پروژه های
مسکن یافت:

 

 
ebay- می توانید آپارتمان های اجاره ای خصوصی را عمدتاً در

kleinanzeigen.de بیابید، WGها اغلب پیشنهادات خود را در
گروه های محلی فیسبوک/تلگرام/سیگنال به اشتراک می گذارند.

3. متراژ آپارتمان چقدر باید باشد؟

اگر برای خود درآمد دارید، دستورالعمل این است که اجاره بها
بیش از 1/3 درآمد خالص شما نباشد.

در صورت دریافت مزایا از مرکز کاریابی یا اداره رفاه
اجتماعی، مقادیر کفایت متراژ و همچنین هزینه آپارتمان

توسط قانون تعیین شده و هزینه ها سالانه به روز
می شوند.این مقادیر اغلب سقف اجاره نیز نامیده

می شود. بسته به مکان ممکن است بسیار متفاوت
باشند. در شهرهای بزرگ قیمت اجاره بها بالاتر بوده،

بنابراین سقف اجاره نیز بالاتر است. می توانید از مراکز
کار یا اداره رفاه اجتماعی محل سکونت مورد نظر هزینه ها

/ سقف اجاره را بپرسید.

متراژ آپارتمان چقدر باید باشد؟
 

متراژ برای هر نفر باید یک اتاق و 12 متر مربع، برای کودکان زیر 6 سال به
اندازه 10 متر مربع محاسبه شود. البته زوج ها و خواهر و برادرها می توانند در

یک اتاق مشترک باشند (محدودیت های قانونی کمتر است).

هزینه اجاره چقدر می تواند باشد؟
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3. متراژ آپارتمان چقدر باید باشد؟
II  هزینه آن چقدر باید باشد؟

اداره رفاه اجتماعی و مرکز کاریابی اجاره را از این لحاظ بررسی
می کنند:

1 و 2
 

1.اجاره ناخالص = اجاره خالص (اجاره پایه) + هزینه های عملیات
سرد (این شامل نگهداری باغ، دفع زباله و غیره می شود)

                                               = 458 €       50 m² 

= 539 €       60 m²

= 640 €       75 m²

= 766 €       90 m²

 = 869 €      105 m² 

 + 92 €        +10 m²

 
 2.هزینه های گرمایشهر دو با هم منجر به اجاره ناخالص همراه با

گرمایش می شوند.
 

نکته مهم: اجاره ناخالص و هزینه های گرمایش باید به صورت
جداگانه متناسب باشند و در هر مورد بررسی می شود (نه اجاره

ناخالص گرم).
 

در پایان راهنما، جدولی را خواهید دید که مقادیر منطقه هانوفر را به منظور
نمایش بصری نشان می دهد.

 

3. متراژ آپارتمان چقدر باید
باشد؟ هزینه آن چقدر باید باشد؟  

III

اگر بی خانمان هستید یا به زودی بی خانمان خواهید شد،
اجاره ناخالص سرد آپارتمان جدید می تواند تا 20 درصد

بیشتر هزینه داشته باشد.

در صورت بروز شرایط سخت: مثلاً والدین تنها، افراد
مسن، افراد دارای معلولیت یا بیماری مزمن و برخی

دیگر، 10% دیگر اضافه می شود
برای آپارتمان های دارای کوپن استحقاق مسکن %10

دیگر.

در صورت سخت بودن شرایط زندگی، هزینه های اجاره
بالاتری ارائه می شود.

با کمک هزینه اضافه (از 10% تا 40%) سقف اجاره بها
توسط مرکز کاریابی و اداره رفاه اجتماعی به نفع شما

محاسبه می شود. سقف اجاره بها در موارد زیر با شرایط
فردی شما تنظیم می شود:

 
در صورت وجود چندین دلیل، می توانید مقادیر را اضافه

 کنید:
%10+%10+%20=%40 این بدان معناست که اجاره شما

می تواند است تا 40% بیشتر هزینه داشته باشد.
مثال: برای 1 نفر در هانوفر با دلایل بالا: 458+
(458x40%)=641.20  یورو به جای 458 یورو!

:سقف اجاره بر اساس مثال
هانوفر:  06/2022
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4. هزینه سپرده چقدر می تواند
باشد؟ از کجا می توانم برای

پرداخت کمک بگیرم؟
 

5. مدت قرارداد اجاره چقدر
است؟

·به عنوان یک قاعده، اجاره نامه برای مدت
نامحدود منعقد می شود

·داقل مدت قرارداد اجاره امروزه، به عنوان مثال
برای 1 یا 2 سال غیر معمول نیست. این بدان

معنی است که شما نمی توانید در این مدت
قرارداد آپارتمان را فسح کنید 

·قراردادهای اجاره فرعی را می توان از نظر زمانی
محدود نمود

قراردادهای اجاره موقت اغلب از نظر زمانی
محدود هستند

 
توصیه می کنیم به مدت اجاره فرعی یا اجاره موقت

توجه داشته باشید و در صورت نیاز برای مدت اجاره
مناسب تر با صاحبخانه ها مذاکره کنید.

در صورتی که نمی توانید هزینه های
زندگیتان را به اندازه کافی از منابع

درآمدی خود تامین کنید، اداره بهزیستی

و مرکز کاریابی می توانند پرداخت سپرده
را به صورت وام به عهده بگیرند.

اگر محل سکونت خود را تغییر دهید،
مرکز کار میزبان ودیعه را پرداخت خواهد

کرد.

مبلغ ودیعه نباید بیش از سه برابر خالص

اجاره باشد.



پوشش نامه: فرصتی برای معرفی خود (و خانواده) و وضعیتتان به

صاحب ملک

ئه ا ر ا رای  ب ز  ا ی ن مورد  مدارک  لیست  چک  . 6
د ا سن ا همه  رای  ب  PDF ا  ی کپی  صورت  ه  ب درخواستچاپ 

یکی ن و ر کت ل ا رسال  ا م  گا هن

 
فرم علاقه مندی:

فرم از طرف صاحب ملک - اطلاعات شخصی در اینجا درخواست
می شود (معمولاً در طول بازرسی یا پس از آن از طریق لینک (به

عنوان مثال از طریق ایمیل)

 
شناسنامه یا پاسپورت همه اعضای خانواده و اجازه اقامت (هر دو

صفحه)

گواهی عدم بدهی اجاره بها. گواهی که  تایید کند شما هیچ بدهی

مربوط به اجاره ندارید. می توانید آن را از صاحبخانه فعلی محل اقامت

خود دریافت کنید.

SCHUFA: بیانیه ای در مورد «قابلیت اعتبار» خود (در مورد اینکه
قادر به پرداخت صورتحساب های خود بوده و قادر به انجام این کار به
طور معتبر در آینده هستید). می توانید آن را در پست بانک، فولکس

بانک یا از اینترنت دریافت کنید.

فیش حقوقی سه ماه گذشته یا گواهی مزایای فعلی از مرکز

کاریابی یا اداره رفاه اجتماعی

 
اگر در حال تحصیل یا کارآموزی هستید:

گواهی ثبت نام یا قرارداد آموزشی

گواهی حق اقامت (WBS): برای مسکن اجتماعی با اجاره کم،

احتمالاً «با نیازهای ویژه مسکن»
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7. در صورت مشاهده تبعیض
چه باید کرد؟

متأسفانه تبعیض در بازار مسکن بسیار گسترده
است. در این فیلم توضیحی می توانید در این مورد

بیشتر بدانید.
 

اگر هنگام جستجوی محل زندگی، تبعیض را تجربه
کرده، احساس یا مشاهده کرده اید، می توانید با دفتر

مبارزه با تبعیض تماس بگیرید. مشاوران می توانند در
ایجاد مسیرهای عملی ممکن با شما همکاری نموده و
از شما در اجرای آنها حمایت کنند. مشاوره محرمانه،

ناشناس و رایگان است.
 

دفتر مبارزه با تبعیض در هانوفر 
خیابان بلامور 5-7، 30449 هانوفر

تلفن: 0511 - 168 31045

ADS@hannover-stadt.de :ایمیل 

دفتر مبارزه با تبعیض اولدنبورگ 
خیابان کلاومن 16
26122 اولدنبورگ

تلفن: 0441 920582 28
ads@ibis-ev.de:ایمیل

آژانس فدرال ضد تبعیض

 
11018 برلین

تلفن: 0800 546 546 5 
ساعات مشاوره:

دوشنبه تا پنجشنبه از ساعت 9 صبح تا 3 بعد
از ظهر.

beratung@ads.bund.de :ایمیل
www.antidiskriminierungsstelle.de

نقطه تماس برای کسانی که تحت تاثیر خشونت
های جناح راست، نژادپرستانه و ضد یهود در

نیدرزاکسن قرار دارند:

www.betroffenenberatung.de

https://www.antidiskriminierungsstelle.de/DE/ueber-diskriminierung/lebensbereiche/alltagsgeschaefte/wohnungsmarkt/wohnungsmarkt-node.html
https://ibis-ev.de/angebote/gegen-diskriminierung-und-rechtsextremismus-in-oldenburg/antidiskriminierungsstelle/#kontakt
https://ibis-ev.de/angebote/gegen-diskriminierung-und-rechtsextremismus-in-oldenburg/antidiskriminierungsstelle/#kontakt
https://ibis-ev.de/angebote/gegen-diskriminierung-und-rechtsextremismus-in-oldenburg/antidiskriminierungsstelle/#kontakt
https://ibis-ev.de/angebote/gegen-diskriminierung-und-rechtsextremismus-in-oldenburg/antidiskriminierungsstelle/#kontakt
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 .8
هنگام مشاهده آپارتمان چه
نکاتی را باید در نظر گرفت؟

بهتر است مدارک را از «چک لیست مدارک مورد نیاز برای
درخواست» در یک پوشه جمع آوری کرده و با خود بیاورید

(کپی).
 

بگذارید شرکت اجاره به شما پیشنهادی ارائه کند.
 

اغلب باید یک فرم علاقه مندی پر کنید.
 

نحوه دریافت فرم را بپرسید (شخصی یا از طریق ایمیل).
 

مطابقت مبلغ اجاره، تعداد اتاق ها و اندازه آپارتمان با
پیشنهاد را بررسی کنید.

 
آیا در و پنجره ها بسته می شوند؟

در جایی کپک (لکه های مرطوب) می بینید؟ سیم های برق
 

 سالم هستند؟
 

شیرآلات کار می کنند؟
 

کسی را با خود ببرید که آلمانی صحبت کند.

9. درخواست برای تقبل هزینه ها

·ارسال درخواست با پیشنهاد شخصی: به اداره مسئول
رفاه اجتماعی

·سپس قرارداد اجاره را امضا کنید 
با تایید و دعوت به ملاقات +

·تقبل هزینه ها را با پیشنهاد شخصی دریافت کنید
·قرارداد اجاره با تقبل هزینه ها را امضا کنید

برای هزینه های اقامت درخواست دهید، با قرارداد اجاره
(ضمیمه KdU) و یک درخواست برای ودیعه سپرده

در اداره رفاه اجتماعی:
 

      قرارداد اجاره به تیم مزایا برای واگذاری اجاره و سپرده    
تضمینی  

 
در مرکز کاریابی:

 

 
برای تجهیزات اولیه مبلمان، یخچال و ماشین لباسشویی

باید درخواست جداگانه ارسال کنید.
 



آدرس آپارتمان 

شروع اجاره
متراژ آپارتمان (اتاق) 

تعداد اتاق ها

آیا WBS (گواهی حق اقامت) مورد نیاز است؟
اجاره ناخالص

هزینه های عملیاتی (هزینه های اضافی ناخالص) 
هزینه های گرمایش

سپرده

نوع گرمایش و اندازه ساختمان
آیا آپارتمان در شرایط قابل استفاده است؟

اجاق گاز و سینک وجود دارد؟

پیشنهاد شخصی: این پیشنهاد شامل تمام اطلاعات مربوط به

آپارتمان است

       آیا آپارتمان (به صورت جزئی) مبله است؟

ها نه  هزی تقبل  لیست  چک   .10
چه ه  ب رسمی  مقامات  ز  ا ه  ن ی هز قبل  ت درخواست  رای  ب

است؟ ز  ا ی ن ادی  سن ا

 

برای اجاره خصوصی: سند مالکیت (اظهارنامه یا خلاصه ثبت

زمین)

اصلی برای مقایسه

اجاره شما به سهم خود «معقول» است؟

مدت اجاره چگونه تعیین می شود؟

مستاجر اصلی کیست؟

همه آن را امضا کردند؟

در صورت اجاره فرعی: اجازه اجاره فرعی از اجاره نامه و اجاره
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11قرارداد اجاره و تحویل
آپارتمان - چه چیزی را باید

I بدانید؟
قرارداد اجاره چه چیزهایی را بیان

می کند؟

همه امضاکنندگان قرارداد به نام 
اجاره و سپرده تضمینی

کلیه اتاق های اجاره ای (آشپزخانه، حمام، ...)
شروع اجاره و در صورت وجود محدودیت زمانی 

پروتکل دارای نقص، قرائت کنتور، ...
قانون خانه

در قرارداد اجاره محدودیت هست؟
اجاره تصاعدی یا افزایش اجاره شامل شده است؟
اقدامات مربوط به نوسازی را از قبل مشخص کنید

قرارداد اجاره چه چیزهایی را بیان می کند؟
 

      قراردادهای شخصی بین صاحب ملک و مستاجرین

نکته قابل توجه ویژه:
 

پول را بدون رسید و دریافت خدمات متقابل پرداخت نکنید!
همه چیز را به صورت مکتوب نگه دارید!هیچ قراردادی را که

متوجه نمی شوید امضا نکنید.

11.قرارداد اجاره و تحویل
آپارتمان - چه چیزی را باید

II بدانید؟

·بازرسی آپارتمان با مستاجر و شما (احتمالا به شکل
همراهی)

·وضعیت فعلی آپارتمان در گزارش ثبت شده است
·هر دو طرف در هنگام خروج شما پروتکل را امضا

می کنید، بر اساس پروتکل در مورد پس گرفتن سپرده
آپارتمان یا در صورت رخ دادن خسارت، پرداخت آن

تصمیم گیری می شود.
·گزارش ثبت آسیب یا نقص ناشی از اجاره هنوز باید

تعمیر شود
·شخصی را با خود ببرید که بتواند با شرکت اجاره ارتباط

برقرار کند
انجمن های مستاجری در صورت عدم اطمینان کمک نموده و از

شما حمایت می کنند.

تحویل دادن
 



علائم فرسودگی:آیا آپارتمان نیاز به بازسازی دارد؟

تعمیرات زیباسازی باقی مانده است؟

وسایل گرمایشی و برقی کار می کنند؟

PVC ،آسیب یا نقصی به عنوان مثال لکه روی فرش، کاشی شکسته

آسیب دیده یا کف چوبی موجود است.

همه پنجره ها بسته می شوند؟

سینک، توالت، دوش، وان و ... در چه وضعیتی هستند؟

نشانه هایی از آسیب کپک یا ناشی از آب وجود دارد؟

آیا زیرزمین خالی بوده و آپارتمان تمیز/با رنگ خنثی رنگ شده است؟
 

رتمان ا پ آ تحویل  لیست  چک   .12
ید؟ ن ک وجه  ت د  ی ا ب چیزی  چه  ه  ب

د؟ پرسی ب د  ی ا ب لاتی  سوا چه 

تاریخ، نام و آدرس محل اجاره و مستاجر(ها)

آدرس آپارتمان

کلیه خسارات، عیوب و توافقنامه های مرتبط
یادداشت ارقام و قرائت کنتورها (کنتور آب، رادیاتور و برق)

یادداشت کلیدهای تحویل داده شده (درب ورودی، آپارتمان،

صندوق پست)

وعده های پروژه های آینده 

امضای هر دو طرف

چه چیزی در گزارش وجود دارد؟

نکات:

همه چیز را بررسی نموده و روی یک کپی تاکید کنید. هنگام بازرسی

آپارتمان به شرایط روشنایی توجه کنید. همه چیز را به دقت بررسی

نموده و زمان لازم را صرف کنید. یک نفر را به عنوان شاهد همراه خود

ببرید.



Wo findest du
eine Wohnung?
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13. مراحل بعدی چه هستند؟

پول اولین تجهیز آپارتمان از اداره و مرکز کاریابی
بهزیستی

شما باید یک درخواست دیگر ایجاد کنید 
مبلمان مورد نیاز خود را فهرست کنید.

www.ebay-kleinanzeigen.de
فروشگاه های اجتماعی و بازارهای کثیف 

گروه های فیسبوکی
 www.nebenan.de گروه های محله ای مانند

برق، اینترنت، گاز برای آشپزی 
بیمه هایی مانند محتویات خانگی یا مسئولیت 

هزینه این قراردادها را خودتان پرداخت می کنید

مبله کردن اولیه آپارتمان
 

مبلمان ارزان
 

پرداخت قراردادها

در اداره ثبت احوال اتباع ثبت نام کنید و آدرس خود را به
ارگان هایی مانند بامف، بانک، بیمه درمانی و ... بدهید.

ثبت نام مجدد مدرسه

14. واژه نامه (توضیح لغات)

·محدودیت زمانی: باید در قرارداد اجاره توجیه شود. اطلاعات بیشتر.
سپرده تضمین اجاره برای مطالبات و اجاره معوقه. حداکثر سه برابر اجاره ناخالص.

اجاره ناخالص: اجاره بدون هزینه عملیاتی، اجاره ناخالص شامل گرمایش به ازای هر متر مربع
فضای اجاره: مجموع اجاره شامل هزینه های عملیاتی ناخالص و هزینه های گرمایش هزینه های

اضافی: ناخالص = هزینه های عملیاتی // خالص = هزینه های گرمایش
کمیسیون کارگزار: شخص دیگری برای اجاره آپارتمان واسطه می شود.«اصل سفارش دهنده»

اعمال می شود. معمولاً باید توسط شرکت اجاره پرداخت شود. مراقب کلاهبرداری باشید!!!
پرداخت های تخلیه: برای مبلمان یا اثاثیه آپارتمان که توسط مستاجران قبلی تصاحب شده است.
گواهی حق اقامت (WBS): مسکن اجتماعی با اجاره کم برای افرادی که درآمد کمی دارند یا مزایای

انتقالی دریافت می کنند (مرکز کاریابی، اداره رفاه اجتماعی) و دارای مجوز اقامت - محدود به
حداقل یک سال -  «با نیازهای ویژه مسکن» به عنوان مثال در مورد بی خانمانی یا سایر موارد

دشواری هستند. دفتر مسئول مسکن شرایط لازم برای اعطای WBS را بررسی می کند.
 

http://www.ebay-kleinanzeigen.de/
http://www.nebenan.de/
http://berlin-hilft.com/2018/01/04/2018-erstausstattung-wohnungen-schwangerschaft-bekleidung-sgb-berlin/#Pauschale_Saumltze_Erstausstattung_Wohnung


چاپچاپ

 InteraXion حق چاپ 2022 شورای پناهندگان نیدرزاکسن و

تاریخ: نوامبر 2022

این بروشور به عنوان بخشی از پروژه شبکه ای AMBA 3 - مدیریت پذیرش و مشاوره برای پناهجویان 3 ایجاد شده است.پروژه شبکه ای

AMBA توسط صندوق پناهندگی، مهاجرت و ادغام اتحادیه اروپا، ایالت نیدرزاکسن و کمک به پناهندگان سازمان ملل متحد تامین می شود.

Flüchtlingsrat Niedersachsen e.V./شورای پناهندگی نیدرزاکسن
Röpkestraße 12 I 30173 Hannover
Telefon: 0511 98 24 60 30 I Fax: 0511 98 24 60 31
Online:
http://www.nds-fluerat.org
http://www.facebook.com/Fluechtlingsrat.Niedersachsen
https://www.instagram.com/fluechtlingsrat_nds
https://twitter.com/FlueRat_Nds

 
و ابی  ی ر ا ک مرکز  رای  ب کفایت  فعلی  های  محدودیت 

جتماعی ا ر  ت دفا

ژوئن 2022) ز  ا ) وور  ن ها منطقه  مثال 

 

Quelle: https://www.asg-hannover.de/wp-content/uploads/Mietobergrenzen-Region-Hannover.pdf (15.11.2022)

http://www.nds-fluerat.org/
http://www.facebook.com/Fluechtlingsrat.Niedersachsen
https://www.instagram.com/fluechtlingsrat_nds
https://twitter.com/FlueRat_Nds

